Zasady
zasiedlania, uzytkowania
I zdawania lokali
w Spotdzielni Mieszkaniowej
»Osiedle Mtodych

w Lodzi

Podstawa prawna:
1. Ustawa Prawo spétdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 275 z

pbzniejszymi zmianami),
2. Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz.U. z 2001 poz. 27
Z pozniejszymi zmianami)
3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. u. z 2019 r. poz. 1186 z p6ézn. zm.)
4. Statut Spotdzielni.



§1

Niniejszy dokument ustala zasady zasiedlania, uzytkowania i zdawania lokali przez cztonkéw
Spétdzielni oraz osoby nie begdace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja witasnosciowe
spotdzielcze prawa do lokali oraz wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spétdzielni.

I. Zasiedlanie lokali
§2

1. Ustanowienia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego dokonuje Zarzad Spétdzielni zawierajgc
umowe o:
a. ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b. ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
c. ustanowienia ekspektatywy prawa odrebnej wtasnosci lokalu
powyzsze umowy powinny by¢ zawarte na piSmie pod rygorem niewaznosci.

2. Z najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych Zarzad Spotdzielni zawiera umowe najmu, ktéra
okresla miedzy innymi prawa i obowigzki stron, wysoko$¢ czynszu i spos6éb jego regulowania,
zasady uzywania lokalu zasady ponoszenia i rozliczania naktadéw na modernizacje i ulepszenia
oraz tryb i warunki rozwigzania umowy.

§3

1. Lokal powinien by¢ zasiedlony przez cztonka lub witasciciela, ktory nabyt prawo do lokalu w
drodze przetargu organizowanego przez Spétdzielnig lub najemce w terminie trzydziestu dni od
daty postawienia go do dyspozycji cztonka lub najemcy. W uzasadnionych przypadkach termin
ten moze by¢ przedtuzony przez Zarzad Spoétdzielni.

2. W powiadomieniu o postawieniu do dyspozycji cztonka lub najemcy przyznanego mu lokalu
powinna by¢ podana data oraz konsekwencje niezasiedlenia lokalu w wyznaczonym terminie.

3. Opfaty z tytutu uzywania lokalu wnoszone s3 od dnia postawienia go do dyspozycji cztonka lub

najemcy.

§4
Zasiedlenia - przekazania lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen dokonuje administracja
osiedla na podstawie:
1. umowy o ustanowieniu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,

— przyjecia lokalu moze dokona¢ osoba, na ktérg wystawiony zostat tytut prawny do jego
zajmowania lub jej prawny petnomocnik. Jezeli tytut prawny obejmuje matzonkéw wowczas
odbioru lokalu dokonuje matzenistwo lub jedno z matzonkow, jezeli drugie zlozy pisemne
oSwiadczenie upowazniajace matzonka do odbioru lokalu w jego imieniu. Jezeli tytut prawny
wydany jest na osobg prawng, przekazanie lokalu moze by¢ dokonane petnomocnikowi
osoby prawnej po przedstawieniu przez niego petnomocnictwa.

2. umowy najmu lokalu mieszkalnego lub uzytkowego - po przedstawieniu przez cztonka lub
najemce:
a. dokumentu stwierdzajgcego nabycie prawa do uzytkowania lokalu,

b. dowodu wptaty pierwszego czynszu najmu ustalonego w umowie najmu lokalu mieszkalnego
lub uzytkowego,

c. dowodu wplaty réwnowartosci ustalonej w umowie najmu lokalu uzytkowego kaucji
zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu, przystugujacej wynajmujgcemu
w dniu oprdznienia lokalu. Decyzje o zastosowaniu kaucji podejmuje kazdorazowo Zarzad
Spoétdzielni.

d. dokumentu stwierdzajgcego swojg tozsamos¢ z osobg wskazang w dokumencie
wymienionym w pkt. ,a" lub uwierzytelnionym petnomocnictwem upowazniajagcym do
dokonania przyjecia (odbioru) lokalu,



e. dowodow uregulowania dotychczasowych swoich zobowigzan wobec Spoétdzielni
wynikajgcych z umowy o ustanowienie prawa do lokalu lub umowy najmu,

§5

Dokumentem stwierdzajgcym zasiedlenie lokalu jest protokét zdawczo-odbiorczy, powyzszy
protokét stanowi dokument do rozliczen przy zdawaniu (zwrocie) lokalu.

§6

1. Postawiony do dyspozycji cztonka lokal mieszkalny z nowego budownictwa powinien posiada¢
petne standardowe wyposazenie przyjete w umowie.

2. Postawiony do dyspozyciji cztonka lokal mieszkalny — uzywany — (uzyskany w drodze przetargu
odregbnej wiasnosci lokalu - powinien posiada¢ standard opisany w wycenie rzeczoznawcy
majgtkowego.

3. Postawiony do dyspozycji najemcy lokal mieszkalny powinien mie¢ sprawne instalacje
stanowigce normatywne wyposazenie lokalu. Stan w jakim uzytkownik przejmuje pozostate
urzgdzenia techniczne, podtogi, wyprawy $cian, stolarka okienna i drzwiowa itp. powinien byé
okreslony w umowie najmu lub porozumieniu stron.

§7
Ustalenia § 6 nie dotyczg wzajemnej zamiany lokali lub zawarcia umowy kupna- sprzedazy prawa
do lokalu.
Rozliczenie migdzy stronami a dotyczgce stanu technicznego i estetycznego lokalu, odbywa sie
bez uczestnictwa Spotdzielni.

§8
Lokale uzytkowe - postawione do dyspozycji cztonka lub najemcy powinny posiadaé sprawne
instalacje stanowigce normatywne wyposazenie lokalu
Stan w jakim uzytkownik przejmuje pozostate urzadzenia techniczne, podtogi, wyprawy $cian,
stolarka okienna i drzwiowa itp. powinien by¢ okreslony w umowie najmu lub porozumieniu stron.

§9
Urzadzenia pomiarowe (liczniki energii elektrycznej, gazu, wodomierze, itp.) stanowig wtasnosé
uzytkownika lokalu lub dostawcy mediéw. Jezeli lokal nie jest wyposazony w urzadzenia
pomiarowe to umowa winna okresla¢ obowigzek ich zamontowania przez przysztego uzytkownika.

Il Obowiazki stron w czasie uzytkowania lokalu

§10

1. Spoétdzielnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie i
mienie jej cztonkow lub 0séb nie bedgcych cztonkami Spétdzielni, nabyte na podstawie ustawy
o0 spétdzielniach mieszkaniowych.

2. Przepisu ustgpu 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 24"
lub art. 26 ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych.

3. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktérych mowa wyzej sg finansowane optatami
pobieranymi od uzytkownikéw lokali oraz innymi przychodami. Kalkulowany poziom opfat
powinien zapewni¢ mozliwo§¢ utrzymania w sprawnosci eksploatacyjnej i technicznej
nieruchomosci, ktérej dotyczy oraz majatku wspdlnego Spétdzielni.

§11
W ramach wnoszonych optat lub czynszu najmu za uzywanie lokali Spotdzielnia zobowigzana jest
Zapewnic:
1. W zakresie eksploatagiji:



a) obstuge czionkéw Spétdzielni, osoby niebedacych cztonkami Spétdzielni posiadajgcymi
wiasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu najemcéw oraz wiascicieli lokali niebedgcych
cztonkami Spétdzielni,

b) utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czysto$ci pomieszczen i urzadzen stuzgcych do
wspolnego uzytkowania oraz otoczenia budynkéw i znajdujgcych sie tam budowili,
urzgdzen i obiektéw matej architektury,

c) utrzymanie w sprawnosci technicznej urzgdzen p. poz. (suche piony, klapy dymowe, drzwi
p. poz.),

d) przeprowadzanie okresowych kontroli budynku i jego otoczenia, elementéw budynku oraz
instalacji (gazowych, przewodow wentylacyjnych i spalinowych, instalacji elektryczne;j i
piorunochronnej) zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

2. W zakresie remontdw i konserwacji zasobow mieszkaniowych:

a) realizowanie napraw, konserwacji i remontéw budynkéw mieszkalnych, pomieszczen

technicznych z urzgdzeniami, pomieszczen i urzgdzen stuzgcych do wspoélnego
uzytkowania oraz budowli i urzgdzen zwigzanych z nieruchomoscig i jej otoczeniem.
Nie wchodzg w zakres obowigzkéw Spofdzielni naprawy, konserwacje i remonty
obcigzajgce uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz instalacji i urzadzen
znajdujgcych sie na majatku lub pod zarzadem innych gestoréw, takich jak: Komitety
Spoteczne Mieszkancow, Stowarzyszenia, operatorzy kablowej sieci telewizyjnej itp.,

b) sprawne funkcjonowanie instalacji i urzgdzen w budynkach,

c) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym infrastruktury zwigzanej z
nieruchomoscia oraz infrastruktury osiedlowej,

d) centralnego ogrzewania - utrzymanie w okresie sezonu grzewczego temperatury -
minimum 18°C (przy petnym otwarciu zaworéw termostatycznych) — nie dotyczy budynkéw
wyposazonych w kotlty gazowe jedno lub dwufunkcyjne i inne indywidualne Zzrédta
ogrzewania i cieptej wody oraz lokali wyposazonych w mierniki (podzielniki) ciepta,

e) dostawe cieptej wody o temperaturach normatywnych (minimum 55°C) - nie dotyczy
budynkéw wyposazonych w kotty gazowe jedno lub dwufunkcyjne i inne indywidualne
zrédta ogrzewania i cieptej wody,

f) sprawne funkcjonowanie dzwigéw osobowych

g) funkcjonowanie domofonéw, szlabanéw, bram, systeméw monitoringu wizyjnego instalacii
AZART i oddawczych skrzynek pocztowych bedacych na majatku lub pod zarzadem
Spétdzielni;

h) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym miejsc przeznaczonych do
gromadzenia $mieci (zsypy, pergole itp.) oraz selektywnej zbiérki odpadéw,

W przypadku niewywigzania si¢ Spoétdzielni z obowigzkéw wyszczegolnionych w § 11 ust. 2 lit.
»,d" i,e" uzytkownikom lokali mieszkalnych i uzytkowych przystugujg okoliczno$ciowe bonifikaty
okreslone w Regulaminie rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody uzytkowe;j.

§12
W ramach wnoszonych optat lub czynszu najmu za uzywanie lokali mieszkalnych, Spotdzielnia
zobowigzana jest zapewni¢ nastepujacy zakres rob6t wewnatrz lokalu:

1. remont, naprawg i konserwacje catej instalacji centralnego ogrzewania - nie dotyczy budynkéw
wyposazonych w kotty gazowe jedno lub dwufunkcyjne i inne indywidualne Zrédta centralnego
ogrzewania.

Zebranie Mieszkaricéw Nieruchomosci, w ktérej budynki wyposazone sg w kotlty gazowe jedno
lub dwufunkcyjne lub inne indywidualne zrédta ogrzewania, moze podjgé uchwate o przekazaniu
instalacji centralnego ogrzewania do remontu, napraw i konserwacji przez Spétdzielnie. W takim
przypadku koszty remont6w instalacji centralnego ogrzewania (odpisy na fundusz remontowy)
dla danej nieruchomosci kalkulowane s3 indywidualnie przy zachowaniu kwot na pokrywanie
ewentualnych kosztow naprawy lub odtworzenia podiozy, podiég, posadzek, wyktadzin
podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych,



2. remont, naprawe i konserwacje pionéw instalacji zimnej i cieptej wody oraz kanalizacji, oraz
odcinkéw ww. instalacji znajdujgcych sie poza lokalem, ktéry obstuguja,

3. remont, naprawe i konserwacjeg instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego przed odbiornikiem
wigcznie, z wytgczeniem licznika gazowego,

4. remont | naprawe instalacji elektrycznej do zabezpieczeri przedlicznikowych lokalu,
wraz z tymi zabezpieczeniami,

5. naprawe ptyt balkonowych,

§13
Spotdzielnia jako zarzgdzajgcy zasobami mieszkaniowymi zobowigzana jest do wykonywania
okresowych kontroli obiektéw budowlanych wchodzacych w sktad zasobéw mieszkaniowych w
terminach i na zasadach okreslonych przepisami ustawy Prawo budowlane.

§14

W ramach $rodkéw uchwalonych na remonty i konserwacje w roku obrachunkowym w pierwszej
kolejnosci wykonywane by¢ powinny:
a. roboty w stanach awaryjnych lub zagrazajgcych awaria,
b. roboty wynikajgce z decyzji organéw panstwowego nadzoru budowlanego,
c. roboty wynikajgce z planéw rzeczowych przyjetych i uchwalonych przez uprawnione organa
§15
Posiadacze tytutow prawnych do lokali mieszkalnych oraz najemcy sg zobowigzani do:

1. poinformowania Spéfdzielni o tym, ile osob przebywa w lokalu na pobyt staty lub czasowy oraz
bezzwtocznego zgtoszenia w administracji osiedla zmian w tym zakresie.

2. wnoszenia terminowo i w petnej wysokosci optaty zwigzanej z uzytkowaniem lokalu,

3. przestrzegania wraz z pozostatymi uzytkownikami lokalu regulaminu porzadku domowego oraz
chronienia przed uszkodzeniem i dewastacjg czesci budynku przeznaczonych do wspéinego
korzystania (klatki schodowe, korytarze, dZzwigi osobowe, korytarze piwniczne, pomieszczenia
zsypow itp.) oraz otoczenia budynku i majgtku wspélnego Spétdzielni.

4. utrzymania lokalu mieszkalnego wraz z przynaleznymi do niego pomieszczeniami w
nalezytym stanie technicznym i sanitarnym wykonujgc peten zakres remontéw, napraw i
konserwacji a w szczegolnosci:

a) malowania lub tapetowania $cian i sufitow,

b) naprawy tynkéw i oktadzin sciennych,

c) konserwowania, naprawy i wymiany - w razie potrzeby — podfozy, podidg, posadzek i
wyktadzin podtogowych,

d) malowania, naprawy i wymiany stolarki okiennej i drzwiowej oraz oszklenia — dotyczy to
rowniez powierzchni do wytgcznego uzytku np. komérek. Zebranie Mieszkancow
Nieruchomosci moze podjg¢ uchwate w sprawie wspoéifinansowania wymiany stolarki
okiennej. Podjeta uchwata powinna wskazywaé¢ sposéb ustalania (wyliczania) kosztéw
oraz okresla¢ % udziat finansowania ze $rodkéw wspélnych wymiany stolarki
dokonywanej przez posiadacza tytutu prawnego do lokalu oraz wskazywaé $rodki na
dofinansowanie kosztéw wymiany. Podjecie uchwaty nie wyklucza zobowigzan
wynikajgcych z zapiséw § 85 Statutu Spétdzielni uchwalonego 30 maja 2019 .

e) naprawiania i wymiany instalacji elektrycznej od zabezpieczer przedlicznikowych w
kierunku lokalu oraz catego osprzetu instalacji w lokalu,

f) naprawiania i wymiany armatury oraz wszystkich urzadzen sanitarnych (wanny, umywalki,
miski ustepowe, zlewozmywaki, zlewy, sptuczki, baterie wannowe, umywalkowe i
zlewozmywakowe itp.) i kuchennych (piece, podgrzewacze wody) oraz kottow gazowych
jedno — lub dwufunkcyjnych i innych indywidualnych Zrédet cieptej wody i centralnego
ogrzewania wraz z instalacyjnymi podtgczeniami do pionéw za wyjatkiem podigczen
instalacji gazowej (do zaworu odcinajgcego przed odbiornikiem),



g) konserwacji, naprawy i wymiany wbudowanych mebli oraz innych elementéw trwatego
wyposazenia lokalu i pomieszczen do niego przynaleznych,

h) malowania i ochrony przed korozjg przewodéw i grzejnikbw centralnego ogrzewania,
prowadzonych nawierzchniowo pozostatych przewodoéw instalacyjnych oraz balustrad
balkonowych,

i) ochrony przed korozjg ptyt balkonowych tgcznie z balustradami i wymiang szyb
balkonowych,

j) prowadzenia selektywnej zbioérki Smieci w miejscach do tego wyznaczonych.

5. niezwlocznego zgtaszania w administracji osiedla wszelkich awarii wystepujacych w
uzytkowanym lokalu lub pomieszczeniach ogélnego uzytku, ktérych nie moze usungé¢ we
witasnym zakresie,

a. w przypadku wystgpienia awarii poza godzinami pracy administracji i ktéra:

—  zagraza bezpieczenstwu uzytkownikow,

- wywoluje szkode lub zagraza bezposrednio jej powstaniem,

nalezy jg zgtosi¢ w celu usunigcia lub zapobiegniecia dalszym szkodom do pogotowia
mieszkaniowego z ktérym Spétdzielnia ma zawartg umowe,

b. w przypadku nieuzasadnionego wezwania pogotowia mieszkaniowego zgtaszajgcy
zostanie obcigzony kosztami tego zgtoszenia,

c. Jako nieuzasadnione wezwania traktowane beda:

— awarie elektryczne wewnatrz lokalu /instalacji od zabezpieczen przedlicznikowych
oraz osprzetu/,

- awarie instalacji wodnej i kanalizacyjnej oraz armatury i osprzetu w lokalu wraz z
podtgczeniami do pionéw,

— awarie grzejnikéw c.o. wymienionych indywidualnie przez uzytkownika lokalu,

— awarie w czesci wspolnej budynku niestanowigce bezposredniego zagrozenia dla
bezpieczenstwa mieszkancow oraz zagrozenia wystgpienia szkéd,

— inne zdarzenia wystepujgce w lokalu uzytkownika miedzy innymi spowodowane
niewtasciwym wykonywaniem lub zaniechaniem remontu, naprawy lub
konserwacji, do wykonywania ktérych zobowigzany jest uzytkownik lokalu,
zgodnie z §15 ust.4 niniejszych zasad.

W uzasadnionych przypadkach, na wniosek mieszkarica, administracja osiedla moze
odstgpi¢ od obcigzenia kosztami nieuzasadnionego wezwania.

6. naprawiania szkod, ktore powstaty w zajmowanym lokalu lub pokrywania kosztéw szkéd, ktore
powstaty w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni z jego winy lub os6b wywodzgcych od niego
prawo do przebywania w lokalu i zasobach Spétdzielni,

7. zgtaszania administracji osiedla potrzeb majgcych wptyw na zakres $wiadczonych przez
Spotdzielnig¢ ustug, w tym potrzebe odbioru odpadéw statych w ilosciach lub o gabarytach
nietypowych (zuzyty sprzet, meble, odpady z dziatalno$ci gospodarczej) i wniesienia optaty na
pokrycie zwigzanych z tym kosztéw”

8. uzyskania zgody Zarzadu Spoétdzielni na zmiang sposobu uzytkowania lokalu lub zmiane
przeznaczenia lokalu badz jego czesci,

9. wyposazenia lokalu w urzadzenia do indywidualnego pomiaru zuzycia wody i ciepta na
ogrzewanie lokalu — wedtug zatwierdzonych technicznych rozwigzan dla danego budynku, o ile
koszty te nie zostang pokryte z funduszu remontowego nieruchomosci,

10. w razie awarii wywotujgcej szkodg lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu w celu usuniecia awarii,
Spoétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej — takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé petnoletniej
osoby z niego korzystajgcej, Spétdzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie
w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynno$ci tych sporzadza sie protokdt,

11. po wezesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze udostepnié¢
Spoétdzielni lokal w celu:



a. dokonania okresowego a w szczegoélnie uzasadnionych przypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

b. zastgpczego wykonania przez Spoétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka Spétdzielni albo
osobe niebedgcy cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnoéciowe
prawo do lokalu, albo wtasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem Spétdzielni,

12.jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spoétdzielnie lub przebudowy,
Spétdzielnia moze zadac¢ od oséb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia
w celu wykonania koniecznych robét po wezesniejszym uzgodnieniu terminu,

13.jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zgdanie i koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sie do lokalu
zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ diuzszy niz 12 miesigcy. W okresie uzywania lokalu
zamiennego czionek Spotdzielni bgdz osoba niebedgca czionkiem Spotdzielni, ktérej
przystuguje wiasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem
Spotdzielni wnosi opfaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu
zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz optaty za
uzywanie lokalu dotychczasowego.

§ 16

Cztonek Spotdzielni, wiasciciel lub najemca moze w zajmowanym lokalu na wiasny koszt

wprowadzac ulepszenia pod warunkiem zabezpieczenia praw 0séb trzecich i wykonania rob6t

zgodnie z wymaganiami przepisow i norm budowlanych - ponoszac ryzyko za skutki prowadzonych

robot.

§17

1. Ulepszenia, zmiany budowlane i doposazenie lokalu, na ktére wymagana jest zgoda Zarzadu
Spoétdzielni:
a. zmiana sposobu uzytkowania lokalu,
b. zmiana systemu zasilania urzadzen,
c. zabudowanie pionéw instalacji cieplnej, wodnej, kanalizacyjnej i gazowe;j,
d. likwidacja lub przebudowa $cianek dziatowych, tgczenie lub wydzielanie pomieszczen

tazienek i w.c., zmiana miejsc usytuowania otworéw drzwiowych,

montaz miernikow poboru zimnej i cieptej wody,

zatozenie talerza telewizji satelitarnej oraz innych anten,

montaz reklam,

. montaz jednostki zewnetrznej klimatyzaciji

2. Na ulepszenia, zmiany budowlane i doposazenie lokalu wyszczegdlnione w ust. 1 Zarzad
Spotdzielni wydaje zgode na pi$mie. Zmiany konstrukcyjne wymagaja ponadto uzyskania przez
czlonka Spoétdzielni pozwolenia na budowe od witasciwego organu parnstwowej administracji
budowlanej.

3. Bez uzasadnionej przyczyny Zarzad Spétdzielni nie moze odméwié wydania wyzZej wymienionej
zgody.

SQ ™o

§18
W stosunku do ulepszer wprowadzonych bez zachowania powyzszego trybu i jesli zagrazajg one
bezpieczenstwu technicznemu lub naruszajg interesy oséb trzecich - na zgdanie Zarzadu
Spotdzielni czfonek-uzytkownik lokalu zobowigzany jest je usunggé;



§19
Czionkowie Spétdzielni zajmujacy lokale uzytkowe na podstawie spdtdzielczego wiasnoéciowego
prawa do lokalu zobowigzani sg do przestrzegania i wykonywania obowigzkéw wyszczegéinionych
w § 15 ust. od 2 do 13 i ponadto muszg uzyskaé zgode Zarzadu Spoétdzielni na zmiane sposobu

uzytkowania zajmowanego lokalu.

§ 20
Zarzad Spétdzielni zawierajgc umowy najmu lokalu mieszkalnego lub uzytkowego moze poszerzyé
lub uszczegdtowi¢ zakres obowigzkoéw stron.

lll. Zdawanie lokalu do Spétdzielni.

§ 21
Spotdzielnia przejmuje lokale mieszkalne do ktérych wygasto prawo do lokalu.

§ 22

1. Przejgcia lokalu w imieniu Spétdzielni dokonuje administracja osiedla sporzadzajac protokot
zdawczo-odbiorczy.

2. Jezeli dotychczasowy uzytkownik lub osoby wywodzgce swoje prawa od niego sg nieobecni lub
odmawiajg udziatu w akcie przekazania lokalu, przejecia lokalu i spisania protokotu mozna
dokonac po przeprowadzeniu przez administracje osiedla postepowania wyjasniajgcego.
Postepowanie wyjasniajgce polega na:

a. ustaleniu stanu faktycznego tj. kto miat prawo zamieszkiwa¢ w lokalu, kto jest zameldowany,

ewentualny obecny adres przebywania, zamieszkiwania oséb uprawnionych Iub bliskich itp.,
w nieprzekraczalnym terminie 14 dni,

b. z przeprowadzonego rozpoznania administracja osiedla sporzadza notatke stuzbowa i

przekazuje jg do Dziatu Cztonkowsko- Mieszkaniowego i Wktadow,

Dziat Cztonkowsko- Mieszkaniowy i Wktadéw powiadamia osoby uprawnione o wygasnieciu

prawa do lokalu oraz uprawnieniach spadkobiercow i oséb bliskich wynikajgcych z ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych wyznaczajgc termin ztozenia w Spoéidzielni dokumentéw

potwierdzajgcych uprawnienia - listem poleconym za zwrotnym po$wiadczeniem doreczenia.

Po uplywie ustalonego terminu i braku reakcji ze strony oséb uprawnionych Spétdzielnia ma

prawo podja¢ dziatania zmierzajace do ustanowienia tytutu prawnego do lokalu na rzecz innych

os6b w drodze przetargu.

3. W odniesieniu do lokali, do ktérych wygasto prawo do lokalu na skutek émierci oraz gdy w
zwigzku z tym wszczeto postepowanie prokuratorskie lub trwa ustalanie spadkobiercow osoby
uzytkujgcej lokal, Spétdzielnia moze go komisyjnie przejgé. Komisje w sprawie sporzadzenia
protokotu zdawczo-odbiorczego w skiadzie 3 osobowym powotuje Kierownik administracji
osiedla:

a. komisja sporzgdza protokét odbiorczy lokalu opisujac stan techniczny pomieszczen i
urzadzen oraz sporzadza opis robét koniecznych do wykonania celem przystosowania
lokalu do ponownego zamieszkania.

b. po spisaniu protokotu administracja osiedla zabezpiecza lokal, sporzgdza kosztorys na
roboty remontowe i inne niezbedne i wystepuje do Zarzadu Spétdzielni o wyrazenie zgody
na dokonanie prac,
decyzje o przeprowadzeniu remontu podejmuje Zarzad Spéidzielni,
po przeprowadzeniu remontu i ostatecznym rozliczeniu kosztéw administracja osiedla
przekazuje dokumentacje Dziatowi Ksiggowo-Finansowemu i zawiadamia Dziat
Cztonkowsko- Mieszkaniowy i Wktadéw o mozliwosci ponownego zasiedlenia lokalu,

e. Dziat Cztonkowsko- Mieszkaniowy i Wktadéw wystepuje do Zarzadu Spoétdzielni o
przeprowadzenie przetargu na tytut do lokalu,

f. z kwoty wktadu mieszkaniowego uzyskanej w wyniku przetargu potracane s3 naleznosci
Spétdzielni w tym koszty remontu lokalu,

Qo



4. Z kwoty wktadu uzyskanego w wyniku przetargu Spétdzielnia potrgca swoje naleznosci a réznica
podlega rozliczeniu  z bytym cztonkiem lub osobami wywodzgacymi od niego prawa. W
przypadku braku mozliwosci ustalenia oséb uprawnionych - nadwyzka zostaje zabezpieczona
przez Spoétdzielnig¢ poprzez ztozenie wniosku o zgode na ztozenie do depozytu sadowego, a
niedobdr obcigza dziatalno$¢ Spotdzielni, decyzje w tej kwestii podejmuje Zarzad Spétdzielni.

IV.Pozostate zagadnienia zwigzane z uzytkowaniem lokali

§ 23
1. Wyposazenie obiektéw i lokali w urzgdzenia stuzace do pomiaru lub podziatu zuzycia energii
cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania oraz eksploatacja tych urzadzen spoczywa na
Spoétdzielni.
2. Uzytkownicy lokali, w ktérych rozmieszczone zostaty tzw. podzielniki zuzycia ciepta obowigzani
s3g:
a. przestrzegaC wskazan administracji co do sposobu obchodzenia sie z tymi urzgdzeniami.
b. udostepniania administracji znajdujgcych sie w ich lokalach urzgdzen stuzgcych do pomiaru
i okreslania rozdziatu zuzycia energii cieplnej do ich obstugi i kontroli.

§24
Koszty instalacji urzgdzen do pomiaru zuzycia lub podziatu energii cieplnej ujmowane s3 w
planach gospodarczych nieruchomosci i pokrywane sg zgodnie z ustaleniami tych planéw.

§ 25
Efekty rozliczen kosztéw energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania po wprowadzeniu
opomiarowania jego zuzycia, zaliczane sg osobie posiadajacej tytut prawny do lokalu zajmujacej
opomiarowany lokal.

§ 26
Niewypetnianie przez uzytkownika lokalu (cztonka Spoétdzielni, osobe niebedaca cztonkiem
Spotdzielni posiadajgcg wiasnosciowe prawo do lokalu, wiasciciela lokalu, najemce , osobe
zajmujacg lokal bez tytutu prawnego) obowigzku utrzymywania zajmowanego lokalu w nalezytym
stanie technicznym i sanitarnym, ktére prowadzi do degradacji substancji mieszkaniowej,
upowaznia i zobowigzuje Spoidzielni¢ do wystapienia o bezzwloczne usuniecie wskazanych
uchybien eksploatacyjnych przez t¢ osobe, a w przypadku braku wtasciwej i skutecznej reakcji z
jej strony do podjecia i przeprowadzenia koniecznych robét na jej koszt,
Uporczywe uchylanie si¢ od obowigzku nalezytej dbatosci o zajmowany lokal oraz utrudnianie
przeprowadzenia przez Spoéidzielnig¢ niezbednych robét w zajmowanym lokalu, obliguje
Spétdzielnig do podjgcia dziatarn w postepowaniu sgdowym.

§ 27
Korzystanie z pomieszczen i urzadzen ogdlnego uzytku oparte jest na zasadzie powszechnej
dostepnosci dla mieszkaricéw obstugiwanej nieruchomosci, ktérzy winni uzytkowaé je zgodnie  z
przeznaczeniem wykazujgc nalezytg troske o ich stan techniczny i sanitarny.

V. Postanowienia koncowe
§ 28

Wszelkie sprawy nie ujete w tym dokumencie a dotyczgce zasad zasiedlania, uzytkowania i
zdawania lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Osiedle Mtodych” w todzi regulowane sg na



podstawie odrgbnych przepiséw prawnych oraz podlegajg interpretacji Statutowych Organéw
Spotdzielni

§29
Dokument niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spéidzielni uchwatg nr 5/2020 w dniu
25.02.2020 r. z mocg obowigzujgcy od dnia uchwalenia.

§ 30
Traci moc ,Regulamin zasad zasiedlania, uzytkowania i zdawania lokali w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Osiedle Mtodych” w todzi" uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 31 stycznia
2017 roku z mocg obowigzujgca od dnia uchwalenia.

Sekreta Przewodniczgcy

Rady Na ej Rady Nadzorczej

% g / K/\7 oS4
Czestawa Teddorczyk dam Majewski
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