Regulamin

Zebrania Mieszkancéw
Nieruchomosci Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Osiedle Mtodych”

w todzi

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spofdzielcze (tj. Dz. U. z 2018 . poz. 1285),

2. art. 8% pkt.1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
(tj. Dz. U.z2018r. poz. 845),

3.  Statut Spétdzielni



l. Postanowienia Ogélne

Zebranie Mieszkancéw Nieruchomosci dziata w oparciu o przepisy zawarte w:

a) Czescil, tytule | Dziale IV Ustawy Prawo Spéidzielcze (Dziennik Ustaw z 2003 r. Nr 188,
poz. 1848),

b) art. 8, pkt.1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych

c) Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Osiedle Miodych”, § 94 i § 95 oraz w Dziale E, §
126 do § 128.

Il. Uprawnienia i zakres dziatania Zebrania Mieszkancéw Nieruchomosci

§1

1. Zebranie Mieszkancow Nieruchomosci jest organem Spétdzielni Mieszkaniowej,
obejmujgcym zakresem swego dziatania poszczegdine nieruchomosci (budynek Iub
zespot budynkéw) na osiedlach.

2. Jako organ Spéidzielni dziata w ramach przyznanych mu uprawnienn wynikajgcych z
przepisow prawa, Statutu oraz niniejszego Regulaminu.

3. W dalszej czesci niniejszego Regulaminu Zebranie Mieszkancéw Nieruchomosci okresla
sig¢ mianem Zebranie.

4. Tryb obrad Zebrania okresla niniejszy regulamin.

§2
Do uprawnien i zakresu dziatania Zebrania nalezy:

1. opiniowanie projektéw planéw remontowych ich nieruchomosci i przedktadanie opinii
Zarzadowi Spoétdzielni i administracji osiedla.

2. opracowywanie wspdlnie z administracja osiedla propozycji do rocznego planu

remontéw ich nieruchomosci, ustalanie wysokosci koniecznych na ten cel $rodkéw

finansowych oraz proponowanie sposobéw ich pozyskania,

opiniowanie spraw dotyczgcych ich nieruchomosci,

4. wybor ilosci miejsc mandatowych i sktadu Przedstawicielstwa Nieruchomosci zgodnie z
§129, pkt. 1-3 Statutu,

5. przyznanie i ustalenie wysokosci wynagrodzenia dla czionkéw Przedstawicielstwa
Nieruchomosci zgodnie z trescig § 131, pkt. 2 Statutu Spétdzielni.

w

lll. Organizacja i tryb zwolywania uczestnikéw Zebrania Mieszkaricéw Nieruchomosci

§3
1. W zebraniu Mieszkancéw Nieruchomosci uczestnicza:

a) czionkowie Spoétdzielni posiadajacy tytut prawny do lokalu na terenie danej
nieruchomosci (budynku lub zespotu budynkéw) oraz osoby niebedace
cztonkami, a posiadajgce tytut prawny do lokalu

b) osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni uczestniczg w Zebraniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika,

c) pracownicy Administracji.



2. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoéidzielni mogg uczestniczyé w Zebraniu z
gtosem doradczym.

3. Zebranie Mieszkancéw Nieruchomosci zwotuje w imieniu Zarzadu administracja osiedla
przynajmniej raz w roku, w terminie poprzedzajgcym przyjmowanie planéw
gospodarczych Spoétdzielni, w celu zaopiniowania planéw remontéw oraz oméwienie
innych spraw dotyczacych i zwigzanych z dang nieruchomoscia,

4. Zarzad zwoluje réwniez Zebranie Mieszkancéw na pisemny wniosek 1/10 czlonkéow
Spotdzielni, posiadajacych tytut prawny do lokalu w danej nieruchomosci oraz oséb
niebedacych wiascicielami, a posiadajacych tytut prawny do lokalu.

5. O czasie i miejscu poszczegdlnych Zebran, Zarzad informuje cztonkéw Spétdzielni oraz
osoby niebedgce cztonkami, a posiadajgce tytut prawny do lokalu w danej nieruchomosci
w terminie 2 tygodni od dnia przyjecia wniosku, poprzez wywieszenie ogtoszen na tablicy
ogtoszen w budynku lub budynkach danej nieruchomosci, na co najmniej 7 dni przed
datg Zebrania.

6. Zebranie Mieszkaricow Nieruchomosci obraduje bez wzgledu na liczbe obecnych oséb
uprawnionych do udziatu w nim. Ustalenia i postanowienia sg wigzgce bez wzgledu na
liczbe osdb uprawnionych do udziatu w nim.

7. Organizacjg techniczng Zebrania powierza sie¢ pracownikom Administracji przy
wspotudziale Przedstawicielstwa Nieruchomosci.

IV. Tryb obradowania Zebrania Mieszkarnc6w Nieruchomosci
§4

1. Obrady Zebrania Mieszkaricéw Nieruchomosci otwiera cztonek Zarzadu Spétdzielni lub
upowazniony przez Zarzad Spoétdzielni pracownik Administracji.
Po stwierdzeniu prawidtowo$é zwotania Zebrania, zarzgdza sie wybdr Prezydium
Zebrania.
Dopuszcza sig nastepujgcy sktad Prezydium:
- Przewodniczgcy Zebrania i Sekretarz wybrani sposréd uczestnikéw Zebrania z
prawem gtosu lub
- Przewodniczacy Zebrania — upowazniony przez Zarzad pracownik Administracji i
Sekretarz wybrany sposrod uczestnikéw Zebrania z prawem gtosu.
Uwaga: asesora wybiera si¢ w miare potrzeby, t;., gdy w porzadku obrad przewidziano
wybory czlonkéw Przedstawicielstwa Nieruchomosci i nie wybiera sie Komis;ji
Mandatowo — Skrutacyjne;j.
W przypadku szczegolnie licznych zebrarh mozna zwiekszy¢ skfad prezydium o asesora
— decyzje w tej sprawie podejmuje Zebranie Mieszkaricéw Nieruchomosci w gtosowaniu
jawnym zwyktg wiekszoscig gtoséw.

§5

1. Zebranie Mieszkancow Nieruchomosci moze podejmowaé uchwaty tylko w sprawach
ujetych w porzadku obrad Zebrania przygotowanym przez Zarzad z uwzglednieniem
propozycji zgtoszonych przez osoby uprawnione do udziatu w Zebraniu - w terminie
do dwéch dni przed Zebraniem

2. Uchwaty i wnioski przyjmowane sg zwyktg wiekszoscia gloséw.

3. Wszystkie gtosowania w sprawach objetych porzadkiem obrad s3 jawne.



4. W glosowaniu podaje sie ilogé gtoséw ,za" i ,przeciw’.

§6

1. Po przedstawieniu sprawy Zawartej w porzadku obrad przewodniczacy otwiera dyskusje
udzielajgc gtosu w kolejnosci zgtaszania si¢ do dyskusiji.

Dyskutanci mogg na wniosek przewodniczgcego Zebrania zostaé zapisani z podaniem
imienia i nazwiska.

Za zgodg obecnych na Zebraniu dyskusja moze by¢ prowadzona tacznie nad kilkoma
punktami porzadku obrad.

Za zgodg obecnych na Zebraniu dyskutantom mozna ustali¢ czas ich wypowiedzi.

2. Cztonkom Rady Nadzorczej, Przewodniczacemu Przedstawicielstwa Nieruchomosci,
czionkom Zarzadu oraz przedstawicielom Administracji przystuguje prawo zabierania
glosu poza kolejnoscig w przypadkach, gdy potrzebne jest ztozenie wyjasnien, badz
zajecie stanowiska przedstawiciela ww. organdw w poruszanych sprawach.

3. Przewodniczacy Zebrania ma prawo zwrdcié uwage mowcy, ktéremu udzielono glosu,
jesli odbiega w swojej wypowiedzi od tematu dyskusiji lub przekracza wyznaczony czas.
Nie stosujgcym sie do jego uwag lub wczesniejszego ustalenia, co do trwania czasu
wypowiedzi mowcow, przewodniczacy Zebrania moze odebraé¢ prawo dalszej
wypowiedzi.

4. Przewodniczacy ma prawo odmowié prawa gtosu osobie, ktéra juz wypowiadata sie w
danej sprawie.

5. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscig. Do takich
zalicza sig¢ wnioski w sprawach:

a) gtosowanie bez dyskusji,
b) przerwanie lub zakorczenie dyskusiji,
c) zamkniecie listy méwcow,
d) ograniczenie czasu przeméwier,
e) zarzadzenie przerwy w obradach,
f) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskéw.
W dyskusji dotyczacej spraw formalnych moga zabieraé gtos tylko dwaj méwcy: jeden z
gtosem za i drugi z glosem przeciwnym.

6. Oswiadczenia i wnioski do protokotu winny by¢ skfadane na pismie.

7. Po wyczerpaniu lub przerwaniu dyskusji nad wnioskiem, przewodniczacy poddaje pod
glosowanie wnioski, przestrzegajac zasady, aby w pierwszej kolejnosci poddaé pod
glosowanie wnioski najdalej idace.

Poprawki do wniosku gtéwnego réwniez gtosuje sie przed poddaniem pod gtosowanie
wniosku gtéwnego.

8. Za wniosek przyjety uwaza sig ten, ktory uzyskat wiekszo$¢ gtoséw _za” obecnych na
Zebraniu cztonkéw Spoétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami, a posiadajgcych tytut
prawny do lokalu w danej nieruchomosai.

§7

1. Przewodniczgcemu Zebrania powierza sie:
a) nadzér nad przebiegiem Zebrania zgodnie z postanowieniami obowigzujgcego w tym
wzgledzie prawa,



b) obowigzki wynikajace z § 6 ust.1,3,5,7,
¢) kontrolg nad trybem uchwalania wnioskdw i spraw wynikajgcych z porzadku obrad,
d) formalng kontrole nad przebiegiem wyboréw do Przedstawicielstwa Nieruchomosci,
e) kierowanie pracami Prezydium Zebrania.

2. Do obowigzkéw sekretarza Zebrania nalezy:
a) nadzér nad opracowaniem protokotu Zebrania, ktéry moze by¢ sporzgdzony przez

upowaznionego pracownika administracji i podpisanie go w imieniu Prezydium,

b) obowigzek sporzadzenia listy kandydatéw i przeprowadzenie wyboréw.

3. Do obowigzkéw asesora nalezy sporzadzenie listy kandydatéw i przeprowadzenie
wyboréw we wspdtpracy z sekretarzem oraz obliczanie gloséw podczas gtosowan nad
wnioskami i sprawami wynikajgcymi z porzadku obrad.

§8

Procedura przeprowadzania wyboréw na cztonkéw Przedstawicielstwa Nieruchomosci

1. Wyboru Przedstawicielstwa Nieruchomosci dokonuije sie w oparciu o § 129 Statutu
Spotdzielni.

2. Kandydatéw do Przedstawicielstwa Nieruchomosci zgtaszajg ustnie czlonkowie Zebrania
sposréd obecnych na tym spotkaniu.

3. Kandydaci do Przedstawicielstwa Nieruchomosci winni spetniaé nastepujace kryteria:

a) wyrazajg zgode na kandydowanie,
b) mieszkajg w obrebie danej nieruchomosci,
C) sg cztonkami Spéidzielni lub niebedace czionkami, a posiadajgcymi tytut prawny
do lokalu w danej nieruchomosci
d) nie zalegajg z optatami za zajmowany lokal,
e) nie byli skazani prawomocnym wyrokiem sgdu za przestgpstwo umysine
przeciwko mieniu, dokumentom lub karnoskarbowe.
W sprawach zawartych w pkt. a- e, punktu 3, kandydaci sktadaja ustne oswiadczenie
wobec uczestnikéw Zebrania.

4. Sekretarz lub asesor Zebrania spisuje dane osobowe kandydatéw (imie, nazwisko,
numer bloku i numer mieszkania)

5. Po zamknigeciu listy kandydatéw sekretarz Zebrania lub asesor sporzadzajg alfabetyczng
liste kandydatow,

6. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy Zebrania informuje obecnych o
zasadach przeprowadzenia wyboréw zgodnie ze Statutem Spétdzielni i niniejszym
Regulaminem.

7. W glosowaniu jawnym liczy sie glosy za i przeciw. Kazdy z uczestnikéw Zebrania moze
oddac tyle gtosow, ile jest miejsc mandatowych.

8. Za wybrane uwaza sie te osoby, ktére zdobyty kolejno najwigkszg ilo$¢ gtosow.

9. W przypadku uzyskania takiej samej liczby glosow przez dwoch (wigkszej liczby)
kandydatéw zarzadza sie dodatkowe gtosowanie tylko na te osoby.

10. Z przeprowadzonych wyboréw sporzgdza sie protokét.



Postanowienia koncowe.

§9

1. Sprawy nie uregulowane przepisami rozstrzyga Prezydium Zebrania zgodnie z przyjetymi
wczeéniej zasadami obradowania i zasadami opisanymi w Statucie Spétdzielni oraz
zapisami ustaw o Spotdzielniach Mieszkaniowych i Prawo Spotdzielcze.

2. Po wyczerpaniu porzadku obrad, przewodniczacy ogtasza zamknigcie obrad Zebrania.

3. Z Zebrania Mieszkancow Nieruchomosci sporzadza sig protokét, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz Zebrania. Przedstawicielstwo nieruchomos$ci potwierdza
podpisem przyjecie protokotu do wiadomosci.

4. Protokét winien zawierag:

a) date i stwierdzenie prawidtowosci zwotania zebrania, liczbe obecnych cztonkow,
b) porzadek zebrania,

c) krotki przebieg dyskusiji

d) treé¢ zgtoszonych wnioskéw i oswiadczen do protokotu.

5. Protokoly Zebrania Mieszkaricow Nieruchomosci przechowywane sg w Administracji
Osiedla, zgodnie z ogdlnie przyjetymi zasadami o archiwizacji akt.

Moga byé przegladane przez cztonkéw Spétdzielni, mieszkaricéw danej nieruchomosci i
osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu w danej nieruchomosci.

§10

Uchwaty, wnioski, propozycje Zebrania Mieszkaricow Nieruchomos$ci mogg by¢ uchylone
przez Rade Nadzorczg, jezeli ich tres¢ jest sprzeczna ze Statutem Spéidzielni, uchwatami
Walnego Zgromadzenia oraz z innymi przepisami prawa.

Rada Nadzorcza moze uchyli¢ uchwaty, wnioski, propozycje Zebrania Mieszkaricow
Nieruchomosci nie péZniej niz w ciggu 60 dni od daty powzigcia wiadomosci o ich tresci.

§11

1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowe]
.Osiedle Miodych” w Lodzn w dniu 10 grudnia 2019 r., z mocg obowigzujgca od dnia
uchwalenia. UCHWALA NR 2404

2. Traci moc Regulamm uchwalony przez Rade Nadzorczg Spéidzielni Mieszkaniowej
,Osiedle Miodych” w todzi w dniu 29 stycznia 2009r.

Sekretarz Rﬁﬁadzorczej Przewodniczgacy Rady Nadzorczej
AS i \.1-/ A = Il“L ‘//§ /‘/t-
Czestawa T e%@rﬁzyk Adam Majewski



