Regulamin

dziatania Komisji przetargowej
oraz zasad organizowania przetargu
na lokale mieszkalne
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle Miodych"

w todzi

Podstawa prawna:
1. Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2020 r. poz. 275 z

pdzniejszymi zmianami),

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2020 . poz.
1465 z pozniejszymi zmianami),

3. Statut Spétdzielni.



Dotyczy:
Zmiany "Regulaminu dzialania Komisji przetargowej oraz zasad organizowania
przetargu na lokale mieszkalne w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Osiedle Mtodych” w
todzi w okresie obowigzywania na terenie kraju stanu zagrozenia epidemicznego ,

stanu epidemii ,badz stanu nadzwyczajnego.

L. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Przedmiotem przetargu sg lokale mieszkalne odzyskane w wyniku:

a. wygasnigcia prawa do lokalu,

b. wygasniecia lub wypowiedzenia umowy najmu

i postawione do dyspozycji Spétdzielni w  celu wyfonienia osoby, ktéra uzyskuje
prawo do zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego
(ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu, odrebnej wtasnosci lokalu, umowy najmu)
Spotdzielnia organizuje przetarg ustny w formie licytacii.

2. Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny.

§2

1. Przetargi przeprowadza Komisja przetargowa zwana dalej ,Komisja".
2. W przetargu nie moga uczestniczyé osoby bedace w sktadzie Komisji.

KOMISJA PRZETARGOWA

Skiad, zakres dziatania, uprawnier i odpowiedzialnosci.

§3

1. Komisja powotywana jest uchwalg przez Zarzad Spotdzielni.
Komisja dziata w sktadzie co najmniej 3 oséb.
W sktad Komisji wchodza:

przewodniczgcy Komisji - pracownik Dziatu czionkowsko- mieszkaniowego i wktadow
sekretarz - pracownik Dziatu czlonkowsko — mieszkaniowego i wktadéw , ktérego
obowigzkiem jest sporzadzanie protokotu z posiedzenia Komisji,

cztonek - przedstawiciel Rady Nadzorczej wskazany przez Rade,

cztonek - pracownik Spoétdzielni.

3. W pracach Komisji z gtosem doradczym moze uczestniczy¢ - w miare potrzeb osoba
wykonujgca obstuge prawng Spétdzielni.

§4

1.Do zakresu dziatania Komisji nalezy:

a. Sporzgdzenie listy otrzymanych ofert.

b. ocena przedtozonych ofert pod wzgledem formalnym tj. zbadanie nienaruszalnosci
kopert, nastepnie otwarcie i odczytanie ofert.

¢. odrzucenie ofert niespetniajgcych wymogéw § 8

d. wykluczenie z postepowania przetargowego oferenta , w przypadku stwierdzenia , 28



dostarczone przez niego informacje istotne dla prowadzonego postepowania sa
nieprawdziwe.
e. otwarcie kopert

2.czuwanie nad wtasciwym zorganizowaniem przetargu,

3.przeprowadzenie przetargu,
4.przekazanie Zarzgdowi Spétdzielni wynikéw przetargu w formie protokotu.

§5

Przewodniczacy Komisji i jej cztonkowie odpowiadajg za terminowe i rzetelne wykonanie
natozonych na Komisje zadan

ll. ORGANIZOWANIE PRZETARGOW
§6

1. Zarzad Spétdzielni zatwierdza wniosek Dziatu cztonkowsko — mieszkaniowego i wkladow

dotyczacy zorganizowania przetargu na lokale mieszkalne okreélajac:
m lokale postawione do przetargu,

m prawo do lokalu,

®m cene wywotawczg,

m  wysokos¢ kwoty postgpienia,

m termin przetargu,

m tres¢ ogtoszenia o przetargu.

2. Przetarg odbywa sie dwustopniowo;

m | stopien - sposrod cztonkow Spétdzielni Mieszkaniowej ,Osiedle Miodych”,
m |l stopien -sposréd osob zainteresowanych nabyciem prawa do lokalu.

3. Jezeli w pierwszym terminie przetargu nie wytoniono nabywcy prawa do pierwszenstwa
zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu organizowany jest ponowny przetarg, z
mozliwo$cig obnizenia ceny wywotawcze;.

4. Przy kierowaniu lokalu na przetarg stosuje sig nastepujace zasady ustalania cen:

a) cena wywotawcza w pierwszym terminie przetargu stanowi wysoko$¢ wkiadu
budowlanego lub mieszkaniowego, ustalonego wg operatu szacunkowego
sporzgdzonego przez rzeczoznawce majgtkowego

b) cena wywotawcza w drugim i nastepnych terminach przetargéw moze by¢
obnizona max o 10% od ceny wywotawczej z poprzedniego przetargu.

§7

1. Przetarg poprzedza ogtoszenie zamieszczone w prasie codziennej, na stronie
internetowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Osiedle Miodych”, ogtoszenie wywieszone w
siedzibie Zarzadu Spétdzielni oraz w innych miejscach o dobrej widocznosci,
wyznaczonych przez Zarzad Spétdzielni.

2. Ogloszenie o przetargu zawiera przede wszystkim: adres lokalu postawionego do
przetargu, jego powierzchnige uzytkows, cene wywotawczg, wadium, postgpienie, termin
przeprowadzenia przetargu.

3. Termin przetargu nalezy wyznaczy¢ tak, aby pomigdzy datg ogtoszenia, a terminem
przetargu uptyneto co najmniej 7 dni.

4. Przetarg rozpoczyna si¢ w miejscu i terminie wskazanym w ogtoszeniu.



5. Koszty zorganizowania przetargu ponosi osoba uprawniona do otrzymania (zwrotu)

whniesionego wkiadu

§8
1. Przystepujacy do przetargu zobowigzany jest do okazania dowodu wptaty wadium.

2. Wadium wptacone przez uczestnika, ktory wygrat przetarg ulega zarachowaniu na poczet
wylicytowanej kwoty.
Wadium ztozone przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi przelewem po
zakonczeniu licytacii.

3.Wadium ulega przepadkowi w razie rezygnaciji z ubiegania sig¢ o ustanowienie prawa do
lokalu lub uchylenie sie oferenta, ktory przetarg wygrat od wptacenia w terminie 30 dni od
dnia przetargu wylicytowanej kwoty oraz zatatwienia spraw zwigzanych z uzyskaniem
prawa do lokalu mieszkalnego.

4.W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Zarzad moze podjg¢ decyzje o przesunieciu
terminu wylicytowanej wptaty.

IV. PRZEBIEG PRZETARGU
§9

1.Przetarg jest wazny kiedy przystgpi do niego przynajmniej dwoch uczestnikéw, w
przypadku zgtoszenia sie jednego uczestnika przetarg odbedzie si¢ w Il terminie podanym
w ogtoszeniu o przetargu.

2.W przypadku ztozenia przynajmniej jednej oferty , sporzadzenia protokoétu z przebiegu
postepowania przetargowego zawierajgce nastepujace informacje:

- sktad osobowy komisji

- date i miejsce otwarcia ofert

- opis lokalu mieszkalnego

- dane oferentow , wysokos$é ceny przez nich oferowanej

- informacje o uiszczonym wadium, oraz o spefnieniu innych warunkéw wymaganych w
ogtoszeniu o przetargu przez oferentéw

- wskazanie najkorzystniejszej oferty( najwyzszej zaoferowanej ceny) z wnioskiem do
Zarzadu o zawarcie umowy z zaproponowanym przez komisje oferentem

- wzmianke o odczytaniu protokotu

- podpisy Komisji Przetargowe;j.

3.0 wyniku przetargu lub o jego zamknieciu bez dokonania wyboru oferty Spétdzielnia
powiadamia uczestnikéw przetargu pocztag elektroniczna, a uczestnikow nieposiadajgcych
poczty elektronicznej pisemnie, w terminie 10 dni od rozpoczegcia przetargu.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§10

1. Zarzad Spotdzielni posiada prawo odstapienia od przetargu i uniewaznienia przetargu
bez podania przyczyn, przed rozpoczeciem licytacii.



2. Uzasadnienie odstgpienia (dla potrzeb Spoidzielni) dotgcza sie do dokumentagji
przetargowej.

§11

W przypadku zgtoszenia przez osobe, ktdra przetarg wygrata rezygnacji z ubiegania sie o
ustanowienie prawa do lokalu, Zarzad Spétdzielni proponuje przedmiotowy lokal
uczestnikowi

przetargu, ktory wylicytowat kolejng najwyzsza cene, a w przypadku jego rezygnacji
podejmuje dziatania w celu zorganizowania ponownego przetargu.

§12
Wylicytowana kwota zostaje zarachowana na wkiad budowlany lub mieszkaniowy.

§13

Osoba uprawniona do odbioru (zwrotu) wniesionego wktadu wynikajgcego ze statusu

prawnego zdawanego lokalu otrzymuje:

1. w przypadku zdania lokalu na warunkach wtasno$ciowego prawa do lokalu - petna
wylicytowang kwote,

2. w przypadku zdania lokalu na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu:

a. przy wylicytowaniu lokalu na warunkach lokatorskiego prawa - peing kwote
wylicytowana,

b. przy wylicytowaniu lokalu na warunkach wtasnoéciowego prawa do lokalu - kwote
stanowigcg wartoS¢ wkfadu mieszkaniowego okreslonego na podstawie
wylicytowanej kwoty. Réznica pomigdzy $rodkami pienieznymi, ktére wplynety z
wylicytowanej kwoty a wyptaconym wkiadem mieszkaniowym zasila fundusz
remontowy osiedla, w ktérym lokal sie znajduje.

§14

1. Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej ,Osiedle
Mtodych” uchwatg nr 1/21 w dniu 26 stycznia 2021r. z moca obowigzujgca od dnia
uchwalenia.

2. Traci moc Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoéidzielni Mieszkaniowe;j
,Osiedle Mtodych” w dniu 31 stycznia 2017r.

Sekretarz‘ﬁ»ady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
\ Y ¢ /(f ‘ﬂ U
Czestawa Teodorczyk Adam Majewski



