ZASADY

organizowania i przeprowadzania przetargéw na
najem lokali uzytkowych oraz dzierzawe terenu,
stanowigcych wilasno$é Spoétdzielni Mieszkaniowej
»Osiedle Mlodych” w Lodzi

Podstawa prawna:

§ 51 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Osiedle Mtodych” w todzi



Rozdziat |

Przepisy ogdline
§ 1

Wytanianie najemcéw lokali uzytkowych, garazy wolnostojacych, dzierzawcow gruntu
jak réwniez dzierzawcéw elewacji, stanowigcych wtasnos$¢ Spétdzielni Mieszkaniowe;j
,Osiedle Mtodych” w £odzi nastepuje w jednej z form, o wyborze ktorej decyduje
Zarzad:

1. przetargu ustnego
2. pisemnego przetargu ofertowego
3. negocjacji warunkéw umowy najmu, dzierzawy gruntu, dzierzawy elewac;ji

§2
Warunki przetargu okresla Zarzad Spétdzielni, w tym:

sposéb zagospodarowania lokalu,

wybér formy wytonienia najemcy,

proponowany czas trwania umowy i okres jej wypowiedzenia,
cene wywotawczg do przetargu,

wysokosc¢ postapienia,

termin zawarcia umowy.
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§3

1. Decyzja o przeznaczenia lokalu do wynajecia lub terenu do wydzierzawienia
jest wywieszana na tablicy ogtoszen w biurze Zarzadu Spétdzielni,
Administracji osiedla, w ktérym znajduje sie przedmiot przetargu oraz na
stronie internetowej Spétdzielni, przez okres 7 dni.

2. Ogtoszenie, o ktorym mowa w ust.1 powinno zawierac:

a) oznaczenie lokalu lub terenu,

b) powierzchnie lokalu lub terenu,

c) tryb oddania lokalu w najem lub terenu w dzierzawe,
d) stawke wywotawczg do przetargu,

§4

Ogtoszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci na tablicy ogtoszer
w biurze Zarzadu Spotdzielni, w administracji osiedla, w ktérym znajduje sie
przedmiot przetargu oraz na stronie internetowej Spotdzielni po uptywie 7 - dniowego
terminu, o ktérym mowa w § 3 oraz co najmniej 7 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu.



§5

1. Dla przeprowadzenia procedury zwigzanej z wytonieniem najemcy lub
dzierzawcy w drodze przetargu ustnego lub pisemnego przetargu ofertowego,
Zarzad Spoétdzielni, powotuje 3 osobowg Komisje Przetargowg w skiadzie
:Przewodniczacy | dwdch cztonkéw komisiji.

2. Cztonek Zarzadu Spotdzielni moze uczestniczy¢ w pracach  Komis;ji
w charakterze obserwatora.

3. Zarzad zapraszana Czionka Rady Nadzorczej do udziatu w pracach Komisji w
charakterze obserwatora.

§6

Z przeprowadzonego przetargu Komisja Przetargowa sporzadza protokét, ktéry
winien zawierac:

1. rodzaj przetargu,
2. termin i miejsce przetargu,
3. liczbe osbdb dopuszczonych do przetargu,
4. cene osiggnietg w przetargu,
5. dane uczestnika, ktory przetarg wygrat i tak:
a) w przypadku osoby fizycznej — imie i nazwisko, PESEL i adres
statego zamieszkania,
b) w przypadku osoby prawnej lub innej jednostki organizacyjnej nazwe
i siedzibe podmiotu, NIP/Regon oraz imie i nazwisko osoby
reprezentujacej podmiot, uprawnionej do udziatu w przetargu, oraz
numer rachunku bankowego oraz nazwe banku, w ktérym rachunek jest
prowadzony.

§7

Protokét Komisji Przetargowej przedktadany jest niezwtocznie Zarzgdowi Spétdzielni
i stanowi podstawe do zawarcia umowy, zgodnie z warunkami przetargu.

§ 8

1. Kazdy z oferentbw przed ziozeniem oferty winien zapozna¢ sie
z Regulaminem przeprowadzania przetargéw

2. Wszelkie dokumenty identyfikujace oferenta mogg byé przedstawione
w formie oryginatéw lub kserokopii potwierdzonych przez Spétdzielnie.

§ 9
Wyklucza sie przyjecie ofert od oferentéw, ktérzy w ciggu ostatnich dwéch lat przed

ogtoszeniem przetargu byli najemcami lokalu uzytkowego lub dzierzawcami terenu,
stanowigcego wtasnos¢ SM ,Osiedle Miodych” i zalegali z optatami z tytutu najmu
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lokalu lub dzierzawy terenu oraz jezeli w stosunku do tych oferentow prowadzone
jest postepowanie windykacyjne, egzekucyjne upadtoSciowe lub sgdowe.

Rozdziat Il

Przetarg ustny
§ 10

Przetarg ustny (licytacja) ma na celu osiggniecie najwyzszej ceny za najem lokalu
uzytkowego lub dzierzawe terenu.

§ 11
Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac:

oznaczenie przedmiotu i rodzaju przetargu,

cene wywotawcza,

termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,

wysoko$¢ wadium, termin jego wniesienia oraz nr rachunku bankowego, na
ktory ma by¢ wptacone,

pouczenia o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy,
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12
Przetarg odbywa sie w terminie i miejscu i formie okreslonych w ogtoszeniu.
§13

1. Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera przetarg podajac do
wiadomosci:

a) warunki przetargu, w tym — ogtoszenie o przetargu,
b) sktad Komisji Przetargowe;j,

c) liste osob ktére przystgpity do przetargu,

d) wysokos$¢ postgpienia.

2. Przewodniczacy Komisji Przetargowej przyjmuje o$wiadczenie uczestnikow
przetargu o przyjeciu warunkoéw przetargu.

3. Ogfoszenie ceny wywotawczej stanowi zaproszenie do licytacji, podczas ktérej
uczestnicy zgtaszajg kolejne, coraz wyzsze ceny, powigkszone o kwoty
postgpienia do czasu, gdy mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszego
postgpienia.

4. Cena zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigzaé, gdy inny
uczestnik zaoferuje cene wyzsza.

5. Po ustaniu postgpien, Przewodniczacy Komisji Przetargowej wywotuje
najwyzszg cene, zamyka przetarg i ogtasza imie i nazwisko lub nazwe osoby
prawnej lub innej jednostki , ktéra przetarg wygrata.



§ 14

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje cene wyzsza, co najmniej jedno postagpienie od ceny
wywotawczej.

§ 15

Przetarg uznaje si¢ za zakoriczony po podpisaniu protokotu przez Komisje
Przetargows.

Rozdziat Il
Pisemny przetarg ofertowy
§ 16

Pisemny przetarg ofertowy ma na celu osiggniecie najwyzszej ceny za najem lokalu
lub dzierzawe terenu.

§17
Ogtoszenie o przetargu powinno zawieraé:

zaproszenie do sktadania ofert,

okreslenie rodzaju i przedmiotu przetargu,

cene wywotawcza,

termin i miejsce sktadania ofert,

termin i miejsce przetargu,

zastrzezenie, ze Spoéidzielni przystuguje prawo swobodnego wyboru ofert lub
uznania bez podania przyczyn, ze przetarg nie dat rezultatéw.
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§18

1. Warunki przetargu o ktérych mowaw § 18 iw § 3 ust.2 i § winny zawieraé:
a) wymagania dotyczace formy i tresci ofert,
b) kryteria oceny ofert,
c) terminu przetargu,
d) terminu zawarcia umowy,
2. Pisemna oferta, ztozona w zaklejonej kopercie i opisana jakiego przetargu
dotyczy, powinna zawieraé:
a) imig, nazwisko, PESEL i adres oferenta lub nazwe i siedzibe,
NIP/Regon jezeli oferentem jest osoba prawna,
b) date sporzadzenia oferty,
c) oswiadczenie, ze oferent zapoznata si¢ z warunkami przetargu
i przyjmuije je bez zastrzezen,



d) oferowang cene,
e) oswiadczenie o rodzaju dziatalno$¢ jaka prowadzona bedzie w — lub na
przedmiocie przetargu,
f) aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego lub zaswiadczenia
0 prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej,
g) koncesje lub zezwolenie, jezeli odrebne przepisy wymagajg koncesiji
lub zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,
h) o$wiadczenie o nie zaleganiu z podatkami oraz ptatnoscig sktadek
ZUS,
3. Wszystkie dokumenty identyfikujgce oferenta przedstawione w formie
oryginatow lub potwierdzonych za zgodnosé kserokopii.
4. Oferta powinna by¢ ztozona w kopercie zaklejonej i opisanej jakiego przetargu
dotyczy.

§19

Przetarg uznaje sig za zakoriczony po podpisaniu przez cztonkéw Komisji protokotu
Z jego przebiegu.

§ 20

O wynikach przetargu zawiadamia sie oferentéw na pismie.

ROZDZIAL IV
Negocjacje cenowe
§ 21

Negocjacje cenowe majg na celu wybor najemcy lub dzierzawcy terenu. Moga
odbywat sig w formie elektronicznej wskazanej przez Zarzad.

§ 22
Liste os6b zaproszonych do negocjaciji ustala Zarzad Spotdzielni.
§ 23
Zakres przedmiotowej negocjacji moze dotyczyé w szczegoblnosci:
1. ceny najmu lub dzierzawy terenu,

2. okresu trwania umowy,
3. innych warunkéw zatwierdzonych przez Zarzad Spétdzielni.



§ 24

Negocjacje przeprowadza si¢ osobno z kazdym z oferentéw zaproszonych do
negocjacji, rowniez w formie elektronicznej.

§ 25

Negocjacje uznaje sie za zakorczone PO sporzadzeniu i podpisaniu protokotu z
negocjacji, ktéry okresla najkorzystniejsze wynegocjowane warunki oraz osobe je
oferujaca.

§ 26.

Niniejszy Zasady zostaly zatwierdzone przez Rade Nadzorczg Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Osiedle Mitodych” w todzi Uchwata nr 10/21 z dnia 21kwietnia
2021r. , wchodzi w zycie z dniem zatwierdzenia.

Z dniem wejScia w zycie Zasad tracg moc ,Zasady dziatania Komisji Wyboru
Najemcoéw Lokali Uzytkowych i organizowania wyboru najemcéw na lokale uzytkowe
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Osiedle Miodych” w todzi przyjete w dniu 14 maja
20009r..

Sekretarz R4 y Nadzorczej Przewodniczgcy Ra Nadzorczej
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